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建築に永遠の存在感を求める
建築保全センター　年度公共建築月間　記念講演会

（１１） （第三種郵便物認可）２０１９年（令和元年）１２月２６日　（木曜日）

　国土交通省官庁営繕部計画課保全指導室は、「官公庁
の建設等に関する法律」（官公法）に基づき、国の建築
物の整備や、管理する各省庁の指導・監督・基準の設定
に取り組んでいます。現在、国の施設は計１万，施
設あり、総面積は，万平方㍍です。築年を超えた
施設は年に．％あり、深刻な老朽化が課題です。
　建築物の保全は、▷保全の体制等▷点検等の実施状況
▷施設の状況の３つの採点（各点満点）を平均
した「総評点」で管理しており、点以上を「良好な施
設」に定義しています。インフラ長寿命化基本計画の策
定が本格化してから良好な施設の割合が増加し、年に

は．％になるなど保全に対する機運が高まっています。
　一方、年の調査（対象機関）では、保全担当者に技術者がいない割合
が％にのぼり、保全業務の職員が経験年数３年未満の機関が５割を超えました。
官公法の重要な目的である「施設に支障がない状態」を確認する業務では、％
の人が基準や用語の把握に苦労しています。メンテナンスサイクルではルーチン
ワークの多い台帳整備や点検に対する理解は進みましたが、修繕記録の活用や複
数年の計画的な保全・修繕が進んでいないのが課題です。
　盛り上がった機運を継続するには、わかりやすい資料を作成し、担当者の理解
を助けることが重要です。建物の部位や劣化状況の写真、支障の有無のチェック
シートなどを１枚にまとめたリーフレットを作成するとともに、築年数に応じて
修繕部位や修繕内容のポイントを整理した年単位の修繕計画表を検討したりし
ています。今後も施設管理者のニーズに応じたわかりやすい資料の提供等を通じ、
インフラ長寿命化に取り組んで行きます。

　地方自治体の公共施設等総合管理計画や個別施設計画
の策定に役立てるため、回目のアンケート調査を行い
ました。質問項目は「マネジメント担当組織の状況」
「公共施設等総合管理計画とＰＤＣＡ」「個別施設計画
への対応状況」「マネジメント取組状況」「データベー
スの導入状況」の５つです。アンケートには都道府県、
政令指定都市、東京特別区、中核市・特例市、中都市、
小都市など団体（％）が回答し、人口で見ると日
本全体の％を網羅する規模になります。
　総合管理計画は地方自治体の．％がすでに策定して
います。質問のうち、公共建築の削減目標では、総量の

％が最も多く、小さな自治体ほど取り組むケースが多い状況です。今後の
１年当たりの公共建築の更新費は億円が最も多く、次の山として大きいの
が億円となり、費用が増加する見込みです。
　個別施設計画では、団体が策定済みで団体が未策定と回答しました。総合
計画と同じ部署で策定したのは団体にとどまり団体が所管ごとに策定して
います。そのうち職員のみで策定したのは団体、団体は外部委託を含めて
います。
　一方で在籍する建築技師の人数は、回答したすべての都道府県が人以上を確
保していますが、規模が小さくなるほど少なくなり、小都市では団体が０人、
団体が１５人の状況です。小都市は建築技師以外の人が計画策定に携わる
状況を読み取ることができます。個別施設計画策定の課題としては、「作成する
ノウハウが足りない」「庁内調整が難しい」「維持・更新に係る経費等の算出が
難しい」の３つが特に多い状況となっています。

　ＢＩＭの標準化とは、言葉の「標準語」に近いと思い
ます。方言を話すと高度なコミュニケーションができる
半面、別の地域の人が理解するのが難しくなるように、
コンピューターも高度になるほど別のシステムが使いに
くくなります。この問題を解消し、さまざまなシステム
とデータをつなげるのがＢＩＭの標準化です。標準化に
より高度な環境に対応できず失われる機能もあります
が、システムにつながることは重要です。このジレンマ
をいかに克服するかが大きなテーマになっています。
　建築保全センターは、「ＢＩＭライブラリーコンソー
シアム（ＢＬＣ）」の取り組みを通じ、建築や設備のＢ

ＩＭパーツをさまざまなコンピューターと連携させるため、標準化を進めていま
す。ＢＩＭライブラリーは「標準語」の書籍の図書館のようなもので、集めたパ
ーツを全国津々浦々に広めていきます。
　ＢＩＭパーツ（オブジェクト）には、メーカー名をふせ、最低限の情報のみ
で構成する「ジェネリックオブジェクト」と、メーカー名や具体的な情報を入れ
る「メーカーオブジェクト」の２種類があります。公共建築は設計段階でメーカ
ーを特定しないため、ジェネリックオブジェクトを利用します。施工段階ではメ
ーカー名や属性情報の入ったメーカーオブジェクトを利用します。
　ＢＬＣは年にオブジェクト標準を会員間で合意し、年３月のＰＲＩＳＭ
の調査研究費を利用した試作を経て、ことし８月に大臣認定のＢＩＭライブラリ
技術研究組合（ＢＬＣＪ）を立ち上げました。ＢＩＭオブジェクトの標準化とラ
イブラリーの構築・運用を進め、設計・施工・維持管理で利用できる基盤構築と
社会実装を目指します。
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よ
う
な
気
が
す
る

つ
ま
り
ス
テ

ン
レ
ス
と
か
ス
チ

ル
の
デ
テ
リ
オ
レ


シ

ン
︵
ｄ
ｅ
ｔ
ｅ
ｒ
ｉ
ｏ
ｒ
ａ
ｔ

ｉ
ｏ
ｎ
︶

す
な
わ
ち
老
化
と

石
の

デ
テ
リ
オ
レ

シ

ン

あ
る
い
は
レ

ン
ガ
の
デ
テ
リ
オ
レ

シ

ン
と
は
次

元
が
違
う
よ
う
な
気
が
す
る
﹂
︵
１
９

７
８
年
︶
と
喝
破
し
て
い
ま
す


　
前
川
國
男

歳
の
時
の
デ
ビ


作

と
な

た
青
森
県
弘
前
市
に
あ
る
﹁
木

村
産
業
研
究
所
﹂
が
１
９
３
２
年
に
竣

工
し
ま
す


年
に
こ
こ
を
訪
れ
た
建

築
家
ブ
ル

ノ
・
タ
ウ
ト
は
著
書
﹃
日

本
美
の
再
発
見
﹄
の
中
で

﹁
コ
ル
ビ


ジ
エ
風
の
新
し
い
白
亜
の
建
物
﹂
と

形
容
し
て
い
ま
す


　
し
か
し

厳
し
い
雪
国
に
建
て
ら
れ

た
前
川
の
処
女
作
は

雪
や
低
温
な
ど

を
伴
う
厳
し
い
天
候
と
い
う
試
練
に
さ

ら
さ
れ
ま
し
た

庇
が
な
い
の
で
雪
が

積
も
り
ス
チ

ル
の
サ

シ
が
腐
食


屋
上
の
防
水
劣
化
に
よ
り

そ
の
後


屋
上
は
金
属
の
屋
根
で
覆
う
こ
と
と
な

り
ま
し
た

ま
た

大
き
な
特
徴
と
な


て
い
た
正
面
玄
関
の
上
の
バ
ル
コ
ニ


は
凍
害
に
よ
り

コ
ン
ク
リ

ト
が

爆
裂
し

も
ろ
く
な

た
の
で
張
り
出

し
部
分
は
撤
去
さ
れ
ま
し
た

前
川
は

こ
の
崩
壊
の
過
程
を
目
の
当
た
り
し


深
い
挫
折
感
を
味
わ

た
よ
う
で
す


近
代
建
築
の
限
界

工
業
化
以
後
の
建

築
の
限
界
に
い
た
る
思
い
を
こ
こ
で


自
覚
し
た
の
で
す


　
し
か
し

地
元
有
志
か
ら
な
る
﹁
前

川
國
男
の
建
物
を
大
切
に
す
る
会
﹂
と

い
う
組
織
の

数
年
に
わ
た
る
活
動
が

結
実
し

２
０
１
３
年
に
は
バ
ル
コ
ニ


や
屋
根
が
復
元
さ
れ
竣
工
時
の
姿
を

い
ま

見
る
こ
と
が
で
き
ま
す


　
こ
う
し
た
挫
折
を
踏
ま
え
て

前
川

が
自
信
を
取
り
戻
す
タ

ニ
ン
グ
ポ
イ

ン
ト
と
な

た
作
品
が
﹁
京
都
会
館
﹂

︵

年
竣
工
︶
で
す


　
前
川
は

﹁
近
代
化
も
必
要
で
あ
る

こ
と
は
当
然
で
あ
る

然
し
そ
れ
が
か

つ
て
京
都
を
つ
く
り
上
げ
た
人
た
ち
の

充
実
し
た
生
命
力
の
よ
ろ
こ
び
と
い


た
よ
う
な
貴
重
な
伝
統
を
傷
つ
け
る
様

な
も
の
で
あ

て
は
な
ら
な
い
﹂

︵
﹃
京
都
会
館
の
思
い
出
﹄
１
９
６
３

年
︶
と

設
計
に
あ
た
り

責
任
の
重

さ
を
吐
露
し

木
村
産
業
研
究
所
と
は

異
な
る
重
厚
な
作
品
を
つ
く
り
あ
げ
た

の
で
す


　
こ
こ
で
は

コ
ン
ク
リ

ト
は
汚
れ

や
す
い
の
で

日
本
の
焼
き
物
の
伝
統

に
着
目
し

コ
ン
ク
リ

ト
の
外
側
を

焼
き
物
の
マ
ン
ト
で
覆
う
こ
と
を
提
案

し

実
現
し
ま
し
た


　
そ
の
翌
年


年
に
竣
工
し
た
日
本

相
互
銀
行
砂
町
支
店
で

合
理
主
義
に

裏
付
け
ら
れ
た
近
代
建
築
に
見
切
り
を

つ
け

打
ち
込
み
タ
イ
ル
と
い
う
独
特

の
工
法
を
確
立
し
特
許
を
取
得
し
て
い

き
ま
す


　
こ
れ
は

型
枠
に
ぎ
ざ
ぎ
ざ
の
特
注

タ
イ
ル
を
裏
返
し
に
貼

て

鉄
筋
を

い
れ
て
コ
ン
ク
リ

ト
を
打
ち

タ
イ

ル
と
コ
ン
ク
リ

ト
が
一
体
で
固
ま
り

彫
り
の
深
い
デ

テ

ル
を
生
み
出
す

工
法
で
す

こ
の
成
果
は

東
京
都
新

宿
区
に
あ
る
紀
伊
国
屋
ビ
ル
で
今
も
身

近
に
見
る
こ
と
が
で
き
ま
す


　
晩
年
は

打
ち
込
み
タ
イ
ル
と
い
う

工
法
を
活
用
し
シ
ン
プ
ル
な
空
間
づ
く

り
を
展
開
し

埼
玉
県
立
博
物
館
︵


年
竣
工
︶

熊
本
県
立
美
術
館
本
館

︵

年
竣
工
︶
な
ど
を
経
て

デ
ビ



作
の
木
村
産
業
研
究
所
建
設
か
ら


年
を
経
て

最
晩
年
の
作
品
の
﹁
弘
前

市
斎
場
﹂
︵
１
９
８
３
年
竣
工
︶
建
設

に
至
り
ま
す


　
後
方
の
岩
木
山

杉
山
と
リ
ン
ゴ
畑

と
い

た
景
観
と
見
事
に
調
和
し
て
い

ま
す

建
物
外
壁
は
打
ち
込
み
タ
イ
ル

で

車
寄
せ
か
ら
内
部
に
至
る
空
間
は

ダ
イ
ナ
ミ

ク
な
コ
ン
ク
リ

ト
格
子

梁
の
天
井
で
包
み
込
ま
れ
て
い
ま
す


死
者
を
送
る
遺
族
の
方
々
と

景
観
に

配
慮
し
た
設
計
と
な

て
い
ま
す


　
﹁
建
築

て
い
う
の
は

人
生
の
は

か
な
さ
に
対
す
る
何
ら
か
の
存
在
感
を

求
め
た
い

と
い
う
と
こ
ろ
に
本
当
の

意
味
が
あ
る
ん
じ

な
い
か
︵
中
略
︶

も
し
も
建
築
が
芸
術
で
あ
る
な
ら
ば


建
築
家
と
い
う
の
は

骨
身
を
砕
い
て

存
在
感
を
求
め
続
け
る
人
間
の
こ
と
だ

︵
中
略
︶
そ
こ
に
多
く
の
人
た
ち
と
の

コ
ミ

ニ
ケ

シ

ン
の
絆
が
あ
る
﹂

︵
１
９
８
１
年
︶
と
い
う

前
川
の
言

葉
に

限
り
あ
る
命
を
生
き
る
人
間
が

建
築
に
永
遠
の
存
在
感
を
求
め
る
行
為

こ
そ
建
築
家
の
仕
事
で
あ
り

建
築
作

品
を
通
し
て

多
く
の
人
び
と
と
の
関

係
性
を
築
こ
う
と
す
る
前
川
の
姿
勢
を

見
る
こ
と
が
で
き
ま
す



